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VARIANTE PARZIALE AL PRG 

Località Santa Lucia 
ADEGUATA AI RILIEVI DELLA D.G.P. N° 327 DEL 22/12/2014 



Capo II - ZONE RESIDENZIALI 

Omissis  

Art.16  Zone residenziali di espansione (C)   

 [1] Sono le zone territoriali omogenee C di cui all’art. 2 del decreto ministeriale n. 1444/1968.  
 [2] In tali zone il PIANO si attua attraverso un intervento urbanistico preventivo (piani particolareggiati 
di iniziativa pubblica e/o piani di lottizzazione convenzionati di iniziativa privata) esteso agli interi 
comprensori contrassegnati in planimetria, fatte salve le prescrizioni del precedente art. 9 (comparti).  
 [3] In relazione alle diverse caratteristiche ambientali delle zone individuate ed alle funzioni assegnate 
agli insediamenti  previsti, il PIANO propone la seguente articolazione in sottozone, prescrivendo per 
ciascuna indici urbanistici ed edilizi differenziati.  
 [4] Per tutte le Sottozone, se non diversamente indicato per casi particolari o planivolumetrici di 
dettaglio, valgono le seguenti limitazioni sui distacchi:  
  a)  Distanza tra fabbricati   Df = Max { H del fabbricato più alto, H max , 10,00 ml }.  
  b)  Distanza dai confini     Dc = Max { metà di H del fabbricato più alto; Hmax/2; 5,00 ml }.  
  c)  Distanza dalle strade     Ds = 5,0 ml (strade di larghezza inferiore a 7,0 ml)  
            Ds = 7,5 ml (strade di larghezza compresa tra 7  e 15,0 ml)  
            Ds = 10,0 ml (strade di larghezza superiore a 15,0 ml)  
Il mancato rispetto delle minime distanze dai confini derivante dalla redazione di uno studio 
planivolumetrico non costituisce comunque vincolo per gli eventuali lotti esterni confinanti per i quali si 
applicheranno gli indici di distanza  senza  alcuna  ulteriore  riduzione;  sono  fatti  salvi  in  ogni  caso  gli  
eventuali  maggiori  limiti  dovuti all’applicazione della normativa sismica.  
 [5] La dotazione minima di standard, se non diversamente indicato per casi particolari o planivolumetrici 
di dettaglio, é espressa nei modi seguenti: dotazione minima delle aree per zone pubbliche, escluse le sedi 
varie, è pari a 25,00 mq per 100 mc. Tale quantità complessiva va ripartita nel modo seguente:  

1. 4,5 mq di aree per istruzione, asili nido, scuole materne e scuole dell’obbligo;  
2. 2,0 mq di aree per attrezzature di interesse comune: religiose, culturali, sociali, assistenziali, 

sanitarie, amministrative, per pubblici servizi ecc.;  
3. 14,0 mq (9,0+3,0, ai sensi dell’art. 31 Legge Regionale n. 34/1992) di aree per spazi pubblici 

attrezzati a parco e per il gioco e lo sport  effettivamente utilizzati per impianti con 
esclusione di fasce di verde lungo le strade;  

4. 4,5 mq di aree a parcheggio (in aggiunta alle superfici previste dall’art. 2, comma 2, della 
Legge n. 122/1989 - 1,00 mq ogni 10,00 mc). 

 
 [6] In tali zone il PIANO si attua applicando gli ulteriori indici urbanistici ed edilizi diversificati a seconda 
delle seguenti sottozone individuate in relazione alle varie realtà:  
 
  Sottozona  C1 - Fontenoce  
  a) Indice di densità fondiaria       Volume ammissibile = 10.832 mc  
  b) Altezza massima         H max  = 6,50 ml  
  c) Distanza minima dai confini       Dc = 5,00 ml  
  d) Distanza minima dai fabbricati      Df = 10,00 ml  
 
  Sottozona  C2 - Chiarino  
  a)  Indice di densità fondiaria       Volume ammissibile 5.236 mc  
  b)  Altezza massima         H max  = 6,50 ml  
  c)  Distanza minima dai confini       Dc = 5,00 ml  
  d)  Distanza minima dai fabbricati      Df = 10,00 ml  
 
  Sottozona  C3 - Montefiore  
  a)  Indice di densità fondiaria       Volume ammissibile 6.645 mc  



  b)  Altezza massima         H max  = 6,50 ml  
  c)  Distanza minima dai confini       Dc = 5,00 ml  
  d)  Distanza minima dai fabbricati      Df = 10,00 ml  
 
  Sottozona  C4 – Via Cossio  
  a)  Indice di densità fondiaria       Volume ammissibile 3.800 mc  
  Comparto “A”         Volume tot      800 mc  
  Comparto”B”         Volume tot.  3.000 mc  
  b)  Altezza massima         H max  = 7,50 ml  
  c)  Distanza minima dai confini       Dc = 5,00 ml  
  d)  Distanza minima dai fabbricati      Df = 10,00 ml  
 
  Sottozona  C5 - Costa dei Ricchi – Dalla Casapiccola  
  a)  Indice di densità fondiaria       Volume ammissibile 5.500 mc  
  b)  Altezza massima         H max  = 6,50 ml  
  c)  Distanza minima dai confini       Dc = 5,00 ml  
  d)  Distanza minima dai fabbricati      Df = 10,00 ml   
  e)  Potenziare  le  alberature  lungo  il  confine  ovest  attraverso  l’utilizzo  di  specie  arboree  

autoctone tipiche marchigiane.  
  f)  Creare  filari  e  piccoli  nuclei  di  specie  arboree  ed  arbustive  autoctone  lungo  gli  altri  lati  

dell’area oggetto di PdL, utilizzando in alternanza alberi d’alto-fusto, piccoli alberi e arbusti in 
modo da evitare una formazione “a muro”, creando invece un’armonia disomogenea, tipica 
dei sistemi naturali. 

 
  Sottozona  C8 – località SANTA LUCIA   
  a)  Indice di densità fondiaria       Volume ammissibile 5630 mc  
  b)  Altezza massima         H max  = 4,50 ml 
  c)  Distanza minima dai confini       Dc = 5,00 ml E’ ammissibile una distanza inferiore a ml 5 

previo accordo con i confinanti 
  d)  Distanza minima dai fabbricati      Df = 10,00 ml 
  e) destinazioni urbanistiche residenziali e compatibili con le residenze fino ad massimo del 25% 

della  volumetria dei singoli edifici (vedi art. 13 N.T.A.) 
  f) Nella redazione del Piano di Lottizzazione  dovranno essere rispettate le indicazioni contenute 

nella scheda progetto “Sottozona  C8 – località SANTA LUCIA” allegata alle presenti N.T.A del 
P.R.G. 

 
 
  Sottozona  P.d.R 3D Millennium  LOTTO N. 5 foglio 72 p.lla 252 
  a)  Indice di densità fondiaria       Volume ammissibile mc 527 (277 esistenti+250 progetto) 
  b)  Altezza massima         H max  = 6,00 ml  
  c)  Distanza minima dai confini       Dc = 5,00 ml  
  d)  Distanza minima dai fabbricati      Df = 10,00 ml 
  e)  Modalità di attuazione      Intervento edilizio diretto 
  f)  la volumetria da realizzare nel lotto 5 del P. di R. Millenium dovrà essere edificata al di fuori 

dell'ambito di tutela del fosso di 3a classe che lo interessa in parte 
 
 [7]  Per  ogni  nuova  lottizzazione  residenziale,  ai  fini  dell’assorbimento  dell’anidride  carbonica  
prodotta,  si dovranno prevedere specifiche aree a verde piantumate con essenze autoctone di varie specie, 
sia arboree che arbustive, prevalentemente latifoglie 20 con foglia larga e non decidue.  
 [8] Per tutte le nuove edificazioni ricadenti nelle nuove espansioni residenziali, gli interventi dovranno 
essere volti  e  certificati  a  soluzioni  ecosostenibili  e/o  di  bioarchitettura  nonché  verso  il  risparmio  
energetico  e  l'eco-efficienza energetica anche attraverso l'impiego di energie rinnovabili. 
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ARTICOLO 16 N.T.A. DEL P.R.G. Sottozona  C8 – località SANTA LUCIA   
PRESCRIZIONI SPECIFICHE DI CUI ALLA D.G.P. N° 327 DEL 22/12/2014 
 

  - per gli edifici previsti nei lotti 1 e 2, di cui alla tavola a.1. “Proposta di Lottizzazione adeguata ai 
rilievi della D.G.P. N° 327 del 22/12/2014”, la quota del colmo della copertura non dovrà 
superare le quote del crinale ancora visibile. Nella sistemazione dei lotti dovrà essere 
assecondato il naturale andamento del terreno, senza creare terrazzamenti e riporti artificiali 
che modifichino in maniera sostanziale l'andamento attuale; 

  - l’impianto della lottizzazione di cui alla tavola allegata a.1. “Proposta di Lottizzazione adeguata 
ai rilievi della D.G.P. N° 327 del 22/12/2014” è indicativo e non vincolante per la successiva 
progettazione del Piano di Lottizzazione; risulta invece vincolante l’accesso alla 
lottizzazione, lo schema viario e la localizzazione del verde pubblico lungo la strada 
provinciale. 

 
Dovranno essere rispettate le indicazioni e prescrizioni dei seguenti pareri rilasciati in sede di esclusione di 

procedura di VAS e nell’iter di procedura di variante urbanistica:  
 
  - Provincia di Macerata Det. Dir. n. 265 9° settore del 22/11/2012, relativa alla esclusione della 

procedura VAS 
  - ASUR Marche Prot. 0079222 del 24/09/2012 
  - AATO3 MARCHE CENTRO Prot. n. 298/2012 del 18/10/2012 
  - Gruppo Astea Prot. N. 2012-2940/SP/gf del 19/10/2012 
  - Delibera di Giunta Provinciale N° 327 DEL 22/12/2014 
  - ASUR nota prot. 69417 DP/SISP del 14/09/2013 
  - Provincia di Macerata Det. Dir. N° 19 - 9° settore del 7/02/2014 parere ai sensi dell'art. 89 DPR 

380/2001 
  - Provincia di Macerata Settore Genio Civile, valutazioni in merito alla verifica di compatibilità 

idraulica, prot. n. 77933 del 15/12/2014 
  - Provincia di Macerata Settore viabilità, ID 5482579 del 24/11/2014 
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